Stadt Hungen
Gemarkung Hungen
Bebauungsplan “Erlebnishof/

Kindertagesstatte Am Weiher”
Malistab 1: 500
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Fliche fiir den Gemeinbedarf
 sowie fiir Sport-_ und Splelanlagen
(gem § 9 Abs’_’f"1'i' Nr. 5 BauGB)

. _Zweckbestlmmung
'?___Flache:fur Spielanlagen

1. Zeichenerkldrung

Tl Katasteramtliche Darstellungen

1.4.1. 54 Flursticksnummer

1.1.2. — [ Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzstein

113. —m— Geplante Grundsticksgrenzen

1.1.4. Gebdude, vorhanden

1:2; Planzeichen

1.2.7. Fléachen fur den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen

1205, Flachen flr den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

1.2:1.2. Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen (Kindergarten)

1.21.3. KX Fl&chen fur den Sport- und Spielanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Zweckbestimmung Spielanlagen

1.2.2. Verkehrsflache

1.2:2:1. ; StralRenverkehrsflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1222 A Verkehrsberuhigter Bereich, Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
(Landwirtschaft; FuRgangerbereich fir fuBlaufige Wegeverbindung mit
ausschlieBlicher Griinlandgestaltung)

1.2:3 Grinland

1.23.1. k& Privates Griinland, Zweckbestimmung: Dauerkleingérten gem. § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB

1.24. Gewasser

1247 Gewasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Zweckbestimmung Uberschwemmungsgebiet

1.2.5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir Mallinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.281. Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.5.2. ® eeo Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Lagencize Amterzen - JEM. § 9 Abs. 1 Nr. 25 sowie Bindungen fur Anpflanzungen und den Erhalt
mﬂm von Baumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
1.2.6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

1.26.1. JHl B Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1.26.2. —@—@® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

2. Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntm. vom 23.09.2004,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.07.2014, BGBI. | S. 954

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntm. vom
29.07.2009, zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.08.2013, BGBI. | S. 3154

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntm. vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013

- Planzeichenverordnung (PlanV) in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990,
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011, BGBI. | S. 1509

- Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.01.2011
gedndert durch Gesetz vom 13.12.2012, ergénzt durch die Anderung des
Bauvorlagenerlasses vom 03.09.2013.

3. Textliche Festsetzungen

3.1. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: Es wird fir die Errichtung des Kindergartens ein Vollgeschoss
festgesetzt.

3.2. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB: Es wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport-
und Spielanlagen festgesetzt. Im westlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
wird innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf die Zweckbestimmung Spielanlagen festgesetzt.

3.3. Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. 18 Abs. 1 BauNVO:

Es wird eine zuldssige Firsthbhe (Abstandsmal von im Mittel gemessene Schnittkante
vorhandene natlirliche Gelandeoberfliche/aufgehendes Mauerwerk - Oberkante Dachhaut
des Firstes) von 10,00 m festgesetzt.

3.4. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB: Es wird eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingdrten m stdwestlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzt.

3.5. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB: Es werden Wasserfldchen (u. a. Mihigraben) im stdlichen
und stlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzt. Die Wasserflachen
des Miihigrabens und der Gewéasserparzelle 227/2 sind in der Ortlichkeit nicht ausgebildet.

3.6. Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Innerhalb der Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind bauliche Anlagen unzuldssig.

3.7. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Der Ausgleich (AusgleichsmaflRnahmen fir den Eingriff in

Boden, Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan) wird im ndrdlichen Bereich des

Plangebietes geleistet.

Gemal Ausgleichsmalnahme wird zur Kompensation des Eingriffs in Boden, Natur und

Landschaft - unmittelbar an den siidlichen Uferbereich der Horloff anschlieBend - im ndrdlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Extensivierung der derzeit intensiv genutzten

Frischwiese vorgenommen. Die Flache soll mit zertifiziertem, standortangepassten, gebietseigenem
Saatgut (Auspragung Frischwiese) im Rahmen einer Streifeneinsaat eingesét werden, um in der
Zielsetzung die Entwicklung einer ausgepragten Frischwiese zu erreichen.

Die Extensivierung wird im Bereich der Frischwiese der Ausgleichsflache eine Entwicklung von
Frischwiesenarten der Ausrichtung auf die zu entwickelte Fauna dieser Biozénose (Lebensraum

und Nahrungshabitat) zur Folge haben. Damit soll kraft nachfolgender Pflege in Form einer
angepassten extensiven Nutzung eine Verbesserung des Lebensraumes und des Nahrungshabitats

- insbesondere fiir Tagfalter und Heuschrecken, aber auch in der weiteren Nahrungskette flr die
Avifauna und fiir die Amphibien - entstehen.

Die zukiinftige Pflege der Fléche ist als Extensivwiese mit zweischiriger Mahd in der letzten Juniwoche
sowie in der letzten Septemberwoche durchzufiihren. Die Vornahme einer Diingung oder die Verwendung
von Pestiziden ist unzuldssig.

Eine MaBnahmenkontrolle findet nach dem 1,. 2., 3., 4. und 5. Jahr statt. Hierzu wird ein Kurzbericht
an die Untere Naturschutzbehorde des Ldkr. GieRen gesandt. Die Kontrolle ist durch qualifiziertes
Fachpersonal (Dipl.-Biol., Dipl.-Geogr., B.Sc. oder M.Sc. der gleichen Fachrichtungen) durchzufiihren
und wird von dem Vorhabentréger beauftragt.

Zum Ausgleich des weiteren durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffs (Neubau Kindergarten
und Asphaltierung der am stlichen Rand des Geltungsbereiches geplanten verkehrlichen Erschliefung
durch die nérdliche Verlangerung der Ortsstralle “Am Miihigraben”) werden gemaf § 9 Abs. 1a BauGB
i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB entsprechende - den Eingriff kompensierende - Biotopwertpunkte aus der
vorlaufenden ErsatzmalRnahme “Oberer Knappensee” der Stadt Hungen zugeordnet.

3.8. Gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO:

Innerhalb der Flache flir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
soll es zuldssig sein, Einrichtungen ausschlieBlich aus Holz und ohne Fundament zu errichten. Fir das MaR
der baulichen Nutzung dieser Einrichtungen aus Holz soll § 14 Abs. 1 BauNVO zugrundegelegt werden.

Bei der Fassadengestaltung der AuRenwand des Kindergartenneubaus sind ortsibliche,
landschaftsgebundene Bauformen und Materialien zu verwenden. Die Farbgebung der Fassaden ist in
zuriickhaltenden Farben (Mineralfarben) auszufiihren.

3.9. Gem. § 9Abs. 4 BauGB i. v. m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Als Einfriedungen sind zugelassen:

Zaune aus Holz und Hecken (vgl. Pflanzliste) bis zur H6he von 2 m Gber dem gewachsenen Boden.
Sockelmauen als Grundstlickseinfriedungen sind unzulassig.

Einfriedungen missen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten.

3.10. Gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO:

Die Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzen sind in wasserdurchldssigen Pflasterungen, oder als
wassergebundene Decke anzulegen.

Die Zahl der Stellplatze bemift sich entsprechend der jeweils gultigen Stellplatz- und Ablésesatzung der
Stadt Hungen.

3.11. Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

Die Flache fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist -
abgesehen von der 1.200 gm groRen Flache fir den Neubau des Kindergartens - als Grinflédche zu erhalten.
Die Errichtung von Einrichtungen aus Holz ohne Fundament ist fiir die Erstellung von Freizeit- und
Spieleinrichtungen bzw. kleinen Stalleinrichtungen zur Unterbringung von Tieren (Pferde, Schafe, Ziegen)
innerhalb des Griinlandes zuléssig.

3.12. Gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes kénnen Fldchen bestehen, unter denen der Bergbau
umgegangen ist. Wahrend zukiinftiger Baumafnahmen ist auf Spuren eines ehemaligen Bergbaus zu achten.
Solliten Spuren ehemaligen Bergbaus aufgefunden werden, sind diese der Bergaufsicht (Dez. 44) des Regierungs-
prasidiums Gielen unverzuglich mitzuteilen.

3.13. Gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird als “Nachrichtiche Ubernahme” aufgenommen:
1. GemaRk DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist flir das Baugebiet eine Léschwassermenge von mindestens 16001/min. auf die Dauer von zwei Stunden
bereitzustellen. Bei dem Einbau der Hydranten sind die Richtlinien Arbeitsblatt W 331 des DVGW zu beachten.

2. Spétestens bei Beginn der Nutzung von Gebduden muss das Grundstiick in einer solchen Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsfl&che liegen oder an eine solche &ffentlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfléche ausweisen,
damit der Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgerdten ohne Schwierigkeiten mdglich ist.

3. Die erforderlichen Zug&nge, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen sind entsprechend DIN 14090 “Fléchen fir die Feuerwehr auf
Grundstiicken” spétestens zur Nutzung der Geb&dude auszufiihren und zu befestigen.

4. Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zuldssigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von
10 t befahren werden kénnen. Im Ubrigen wird auf die Richtlinien tiber “FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR” in der jeweils glitigen Fassung
verwiesen.

Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mindestens 3 m betragen. Wird eine Zufahrt auf einer L&nge von mehr als 12 m beidseitig durch
Bauteile (z.B. Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.

Gem. § 13 Abs. 3 HBO dirfen Geb&ude, bei denen der zweite Rettungsweg lber Rettungsgerate der Feuerwehr flihrt und bei denen die
Oberkante der Brlistungen von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen Uber der Gel&ndeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die
Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgeréte, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfligt. Aufstell- und Bewegungsfldchen milssen fur
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragféhig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und stdndig freizuhalten; die Kennzeichnung
von Zufahrten muss von der &ffentlichen Verkehrsfiiche aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf diesen Fldchen nicht abgestellt werden.
B4ume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem spéteren Zeitpunkt) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von
notwendigen Aufstellfidchen fiir Hubrettungsfahrzeuge dirfen keine Bdume angepflanzt werden. Strducher und Gehdlz niedriger Wuchshdhe
sind davon ausgenommen.

5. Das Plangebiet liegt in der Zone |1l A des Trinkwasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlagen Hungen-inheiden der OVAG.

Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 27.09.1995 (St.Anz. 46/95, S. 3594) sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt in der Zone il A des Trinkwasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlage Brunnen 4 Hungen der Stadt Hungen.
Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 08.07.1987 (St.Anz. 30/87, S. 1662) sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des Trinkwasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlage Brunnen 1-3 Hungen der Stadt Hungen.
Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 01.08.1977 (St.Anz. 35/77, S. 1786) sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt auRerdem in der Zone |l des Oberhessischen Heilquellenschutzgebietes (Verordnung vom 19.02.1929,

Hess. Regierungsblatt Nr. 3/1929). Die entsprechende Verbote sind zu beachten.

3.14. Gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 55 Abs. 2 WHG i. V. m. § 37 HWG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewdsser eingeleitet werden werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

3.15. Gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 21 DSchG:

Funde von Bodendenkmalern sind der Denkmalfachbehérde unverzlglich anzuzeigen.

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB:
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung am 28.07.2016 gefasst. Die ortsiibljchH
Bekanntmachung erfolgte am 07.09.2016.

Hungen, den 08@ 20415

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 07.09.2016.
Der Planvorentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 13.09.2016 bis 13.10.2016 einschl.
gem. § 3 Abs. 1 BauGB zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
Der Beschluss zur Offenlage wurde in der Stadtverordnetenversamrplung am 15.12.2016 gefasst.

§ 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

Hungen, den 06 .. 2047

3. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:
Der Planentwurf wurde am 27.04.2017 zur Satzung beschlossep.

Hungen, den Q&g‘f QO{!?’

4. Genehmigungsvermerk:

5. Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 Nr. 4 BauGB:
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am

Hungen, den 4%./R. A1}
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